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1 ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ 

1.1 Общие положения 

Проект межевания территории разработан на основании Постановления администрации 

города Симферополя «О разрешении подготовки проекта межевания территории, 

расположенной в районе проспекта Победы, 37 в городе Симферополе Республики Крым» 

№3945 от 22.07.2019 (Раздел 2.2 Материалов по обоснованию). 

Нормативно-правовая база для подготовки проекта межевания: 

– Градостроительный кодекс Российской Федерации; 

– Земельный кодекс Российской Федерации; 

– Федеральный закон от 24.07.2007 № 221-ФЗ «О кадастровой деятельности»; 

– Постановление Администрации города Симферополя Республики Крым от 19.03.2019 

№ 1492 «Об утверждении порядка подготовки, утверждения документации по планировке 

территории муниципального образования городской округ Симферополь Республики Крым»; 

– Постановление Администрации города Симферополя Республики Крым от 30.11.2017 

№ 4418 «Об утверждении Положения о создании и ведении информационной системы 

обеспечения градостроительной деятельности муниципального образования городской округ 

Симферополь Республики Крым»; 

– СП 42.13330.2016 «СНиП 2.07.01-89* «Градостроительство. Планировка и застройка 

городских и сельских поселений»; 

– Действующие технические регламенты, санитарные нормы и правила, строительные 

нормы и правила, иные нормативные документы; 

– Иные законодательные и нормативные правовые акты. 

Проект межевания подготовлен с учетом ранее разработанных, согласованных и 

утвержденных документов территориального планирования, градостроительного зонирования, 

документации по планировке территории, нормативов градостроительного проектирования, 

результатов инженерных изысканий: 

– генеральный план муниципального образования городской округ Симферополь 

Республики Крым, утвержденный решением 50-й сессии Симферопольского городского совета 

от 25.08.2016 № 888 (далее также – Генеральный план); 

– временные правила землепользования и застройки территории муниципального 

образования городской округ Симферополь (город Симферополь) Республики Крым, 

утвержденных Решением Симферопольского городского совета Республики Крым от 

28.04.2016 № 733 (далее также – ВПЗЗ города Симферополя); 

– проект планировки и межевания улично-дорожной сети и территории общественного 

пользования города Симферополь муниципального образования городской округ 

Симферополь, утвержденного постановлением Администрации города Симферополя от 

02.10.2017 № 4056 (далее также – проект планировки УДС города Симферополя); 

– местные нормативы градостроительного проектирования муниципального образования 

городской округ Симферополь Республики Крым, утвержденных Решением Симферопольского 

городского совета Республики Крым от 28.07.2016 № 843 (далее также – МНГП городского 

округа Симферополь); 

– инженерно-экологические, инженерно-гидрометеорологические, инженерно-

геологические изыскания, выполненные ООО «Центр Градостроительного Планирования» в 

2019 году; 

– инженерно-геодезические изыскания масштаба М 1:500, выполненные ООО «Центр 

Градостроительного Планирования» в 2019 году (Раздел 2.2 Материалов по обоснованию). 
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Проект межевания подготовлен с целью определения местоположения границ образуемых 

земельных участков. 

1.2 Общие сведения и анализ территории 

В соответствии с кадастровым планом территория проектирования располагается в 

кадастровом квартале 90:22:010218. 

В соответствии с ВПЗЗ города Симферополя территория расположена в Зоне делового, 

общественного и коммерческого назначения, объекты культуры (О-1). 

На рассматриваемом участке проектирования расположен двухэтажный торгово-офисный 

цент высотой 11,5 м с мансардным этажом и подвалом (Раздел 2.4 Материалов по 

обоснованию).  

Существующий объект капитального строительства с западной стороны примыкает к 

границам земельного участка с кадастровым номером 90:22:010218:5335, с восточной - к 

зданию с кадастровым номером 90:22:010218:201, что не позволяет организовать проезд 

пожарной техники в соответствии с пунктом 8.6 СП 4.13130.2013 «Системы противопожарной 

защиты. Ограничение распространения пожара на объектах защиты. Требования к объёмно-

планировочным и конструктивным решениям». 

В соответствии с пунктом 8.3 СП 4.13130.2013, подъезд пожарных автомобилей к торгово-

офисному центру допускается предусматривать с одной стороны. 

В условиях сложившейся застройки, учитывая расположение существующих зданий, 

необходимо обеспечить возможность проезда пожарных машин со стороны земельного 

участка 90:22:010218:5335 путем установления публичного сервитута с целью соблюдения 

прав и требований действующего законодательства. 

Расчет нормативной площади земельного участка для торгово-офисного центра 

В соответствии с приложением Д СП42.13330.2016 «СНиП 2.07.01-89* 

Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» для торгово-

офисного центра торговой площадью 1431,8 кв. м, расположенного по адресу пр. Победы 37, 

размер земельного участка должен составлять 5727,2 – 8590,8 кв. м. 

1.3 Основные решения проекта межевания территории 

Проект межевания территории выполнен на кадастровом плане территории в системе 

координат, используемой при ведении Единого государственного реестра недвижимости (далее 

- ЕГРН). 

Настоящим проектом межевания утверждены следующие решения: 

– формирование земельного участка под торгово-офисный центр – ЗУ:1 (Раздел 1.5. 

Основной части. Чертеж межевания территории) способом перераспределения земельного 

участка с кадастровым номером 90:22:010218:1366 площадью 742 кв.м., находящегося в 

частной собственности, и земель площадью 449,92 кв.м., находящихся в муниципальной 

собственности. 

При определении границ земельного участка требования к точности и методам 

определения координат характерных точек границ земельного участка приняты в соответствии 

с Требованиями к точности и методам определения координат характерных точек границ 

земельного участка, а также контура здания, сооружения или объекта незавершенного 
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строительства на земельном участке, утвержденными Приказом Министерства экономического 

развития Российской Федерации от 17.08.2012 № 518. 

Утверждение проекта межевания необходимо осуществлять в соответствии с порядком, 

установленным Градостроительным кодексом Российской Федерации. 

Перечень сформированных земельных участков, сведения об их основных 

характеристиках приведены ниже (Раздел 1.3 Основной части). 

Способ образования земельного участка ЗУ:1 

В соответствии со ст. 11.7 Земельного Кодекса Российской Федерации образование 

земельного участка с условным номером ЗУ1 предполагается способом перераспределения 

земельного участка с кадастровым номером 90:22:010218:1366 и земель, находящихся в 

муниципальной собственности. 

Обоснование образования земельного участка ЗУ:1  

Образование земельного участка с условным номером ЗУ1 предусмотрено на основании 

следующих факторов: 

1) Технический паспорт №10601 на общественное здание, выданный Симферопольским 

межгородским бюро регистрации и технической инвентаризации», изготовленный по 

состоянию на 14.02.2014 год. (Раздел 2.4 Материалов по обоснованию); 

2) Схема определения порядка землепользования земельным участком№ 35, приложение 

№3 к заключению № 70 от 28.08.2017 г; 

3) Невозможность образования самостоятельного земельного участка из земель, 

находящихся в муниципальной собственности, подлежащих присоединению путем 

перераспределения с земельным участком с кадастровым номером 90:22:010218:1366, 

находящимся в частной собственности, в соответствии с предельными параметрами 

разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, 

установленными ВПЗЗ города Симферополя в Зоне делового, общественного и коммерческого 

назначения, объектов культуры (О-1), а именно:  

− отступ от красной линии до зданий, строений, сооружений в условиях сложившейся 

застройки – не менее 5 м; 

− минимальное расстояние от границ смежного земельного участка до основного строения 

- не менее 10 м. 

4) Фактического использования территории и сложившейся застройки с учетом 

соблюдения прав третьих лиц, обеспечения доступа к существующим объектам капитального 

строительства, их содержанию и обслуживанию; 

Зоны действия публичных сервитутов 

В соответствии с положениями пункта 5 части 6 статьи 43 Градостроительного кодекса 

Российской Федерации на чертеже межевания территории отображаются границы зон 

действия публичных сервитутов. 

В период подготовки проекта межевания территории, сведения о сервитутах на 

проектируемой территории в ЕГРН отсутствуют.  

Настоящим проектом межевания установлен публичный сервитут С 1 площадью 41,58 

кв.м для обеспечения доступа к существующему объекту капитального строительства. 
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Ведомость координат поворотных точек устанавливаемого сервитута приведена в Разделе 1.6 

Основной части.
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1.4 Перечень и сведения о площади образуемых земельных участков. Вид разрешенного использования 

образуемых земельных участков. 

Услов. 

номер 

зем. 

участка 

Адрес/ 

описание 

место-

положения 

Наименование объекта 

Наименование вида 

разрешенного использования 

земельного участка 

Наличие 

объектов 

федер-го, 

рег-го, 

местного 

значения 

Площадь 

зем. 

участка, 

м
2 

Допусти

мый 

коэфф. 

застр. 

Возможный способ образования 

Образуемые земельные участки 

:ЗУ1 
г. Симферополь, 
пр. Победы, 37 

Торгово-офисный центр 

Предпринимательство 

(код – 4.0),  

Магазины (код – 4.4) 

 - 1191.92 - 

Перераспределение земельного 

участка с кадастровым номером 

90:22:010218:1366 с землями 

муниципальной собственности 
(ст.11.7 ЗК РФ) * 

Примечание:  

1. Образуемые земельные участки отнесены к категории земель – Земли населенных пунктов; 
2. * а также иные способы образования земельных участков, предусмотренные Земельным кодексом Российской Федерации. 
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1.5 Ведомость координат поворотных точек границ образуемых 

земельных участков 

:ЗУ 1 Площадь 1191.92 кв. м. 

Номер X Y Дир.угол Длина 

1 4972426.04 5191021.58 65° 50' 26'' 18,33 

2 4972433.54 5191038.3 157° 33' 47'' 50,57 

3 4972386.8 5191057.6 247° 57' 15'' 1,31 

4 4972386.31 5191056.39 158° 49' 33'' 6,62 

5 4972380.14 5191058.78 248° 51' 11'' 6,02 

6 4972377.97 5191053.17 156° 23' 45'' 1,3 

7 4972376.78 5191053.69 246° 32' 42'' 12,03 

8 4972371.99 5191042.65 158° 11' 55'' 0,7 

9 4972371.34 5191042.91 249° 11' 36'' 1,07 

10 4972370.96 5191041.91 335° 11' 19'' 43,11 

11 4972410.09 5191023.82 64° 25' 29'' 4,4 

12 4972411.99 5191027.79 335° 48' 4'' 10,83 

13 4972421.87 5191023.35 245° 28' 59'' 3,25 

14 4972420.52 5191020.39 333° 59' 59'' 4,08 

15 4972424.19 5191018.6 65° 39' 6'' 3,47 

16 4972425.62 5191021.76 336° 48' 5'' 0,46 
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1.6 Ведомость координат поворотных точек границ устанавливаемых 

сервитутов 

:С 1 Площадь 41.58 кв.м 

Номер X Y Дир.угол Длина 

1 4972420.52 5191020.39 65° 28' 59'' 3,25 

2 4972421.87 5191023.35 155° 48' 4'' 10,83 

3 4972411.99 5191027.79 244° 25' 29'' 4,4 

4 4972410.09 5191023.82 341° 47' 46'' 10,98 
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2 МАТЕРИАЛЫ ПО ОБОСНОВАНИЮ 

2.2 Постановление Администрации города Симферополя от 22.07.2019 

№3945
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2.3 Инженерно-геодезические изыскания масштаба 1:500 

2.4 
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2.4 Технический паспорт №10601 на общественное здание, выданный 

Симферопольским межгородским бюро регистрации и технической 

инвентаризации», изготовленный по состоянию на 14.02.2014 год 
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2.5 Схема определения порядка землепользования земельным 

участком№ 35, приложение №3 к заключению № 70 от 28.08.2017 г. 
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          Примечания:

1. Территория проекта межевания располагается в границах кадастрового квартала 90:22:010218.

2. Действующие красные линии отображены в соответствии с проектом планировки  и проектом межевания улично-дорожной сети и территории

общего пользования города Симферополя муниципального образования городского округа Симферополя, утверждённым постановлением

Администрации города Симферополя Республики Крым №4056 от 02.11.2017.

3. Ведомость координат поворотных точек земельных участков, определенных картометрическим способом, приведена в основной части.

4. В составе работ по подготовке проекта межевания установлен сервитут для доступа к объекту капитального строительства.

5. Территории объектов культурного наследия в границах проекта межевания отсутствуют.

ПРОЕКТ МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ, РАСПОЛОЖЕННОЙ В РАЙОНЕ ПРОСПЕКТА ПОБЕДЫ, 37

В ГОРОДЕ СИМФЕРОПОЛЕ РЕСПУБЛИКИ КРЫМ

ОСНОВНАЯ ЧАСТЬ. ЧЕРТЕЖ МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ

М 1:500

ГРАНИЦЫ
УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ

Граница проекта межевания

Границы образуемых земельных участков

Границы планировочного элемента
660

Обозначение поворотных точек
образуемых земельных участков1

СХЕМА РАСПОЛОЖЕНИЯ РАССМАТРИВАЕМОЙ ТЕРРИТОРИИ
В ГРАНИЦАХ ПЛАНИРОВОЧНОГО ЭЛЕМЕНТА 660

СХЕМА РАСПОЛОЖЕНИЯ РАССМАТРИВАЕМОЙ ТЕРРИТОРИИ
В ГРАНИЦАХ КАДАСТРОВОГО КВАРТАЛА 90:22:010218

границы проекта межевания

Стадия

Проект межевания территории,

расположенной в районе проспекта Победы, 37

в городе Симферополе Республики Крым

Лист Масштаб

ПМ

1 1:500

Основная часть

ООО "Центр градостроительного

планирования"

Изм. Кол.уч Лист №док. Подпись Дата

Согласовал:

Ген. Директор

Выполнил:

Рук. проектов

Федоренко А.А.

Матис Л.Я.

Чертеж межевания территории

: ЗУ 1

Границы земельных участков согласно
сведениям ЕГРН

Границы зданий, строений, сооружений
согласно сведениям ЕГРН

границы проекта межевания

ВЕДОМОСТЬ КООРДИНАТ ПОВОРОТНЫХ ТОЧЕК ОБРАЗУЕМОГО ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА :ЗУ1

Проверил:

ГИП
Щербаков А.А.

СХЕМА ОБРАЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА

Земельный участок с кадастровым
номером 90:22:010218 площадью 742 кв.м

Земли муниципальной собственности
площадью 449,92 кв.м, подлежащие присоединению
путем перераспределения с земельным  участком с
кадастровым номером 90:22:010218:1366

: ЗУ 1

Зона действия  сервитута
для доступа к объекту капитального строительстваС 1
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