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1 Общие положения 

Подготовка документации по планировке территории осуществляется в целях 

обеспечения устойчивого развития территорий, в том числе выделения элементов 

планировочной структуры, установления границ земельных участков, установления границ зон 

планируемого размещения объектов капитального строительства. 

Проект планировки территории является основой для подготовки проекта межевания 

территории. Подготовка проекта межевания территории осуществлена в составе проекта 

планировки территории. 

Согласно части 1 статьи 42 Градостроительного кодекса Российской Федерации 

подготовка проектов планировки территории осуществляется для выделения элементов 

планировочной структуры, установления границ территорий общего пользования, границ зон 

планируемого размещения объектов капитального строительства, определения характеристик и 

очередности планируемого развития территории. 

Согласно части 2 статьи 43 Градостроительного кодекса Российской Федерации 

подготовка проекта межевания территории осуществляется для:  

1) определения местоположения границ образуемых и изменяемых земельных участков; 

2) установления, изменения, отмены красных линий для застроенных территорий, в 

границах которых не планируется размещение новых объектов капитального строительства, а 

также для установления, изменения, отмены красных линий в связи с образованием и (или) 

изменением земельного участка, расположенного в границах территории, применительно к 

которой не предусматривается осуществление деятельности по комплексному и устойчивому 

развитию территории, при условии, что такие установление, изменение, отмена влекут за собой 

исключительно изменение границ территории общего пользования. 

Проектом планировки и проектом межевания территории, расположенной в районе ул. 

Монтажная, 12 в городе Симферополе Республики Крым, решены следующие задачи: 

– выделены элементы планировочной структуры; 

– установлены границы территорий общего пользования; 

– установлены границы зон планируемого размещения объектов капитального 

строительства; 

– определены характеристика и очередность планируемого развития проектируемой 

территории; 

– установлены красные линии; 

– определено местоположение границ образуемых земельных участков. 

Настоящий проект планировки и проект межевания территории подготовлен с целью 

создания условий для реализации мероприятий, принятых в составе генерального плана 

муниципального образования городской округ Симферополь Республики Крым, в том числе для 

развития производственных отраслей, совершенствования транспортного обслуживания и 

инженерно-технического обеспечения, необходимых для развития территории. 
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2 Положения о размещении объектов капитального строительства 

федерального, регионального и местного значения 

Проектом планировки размещение объектов капитального строительства федерального, 

регионального и местного значения не предусмотрено. 

3 Положение о характеристиках планируемого развития территории. 

Положения об очередности планируемого развития территории 

Проект планировки территории разработан на территорию площадью 11,86 га. 

Местоположение: Республик Крым, г. Симферополь, ул. Монтажная, 12. 

3.1 Устанавливаемые параметры застройки 

Территория 
Максимальная 

этажность 

Максимальный 

коэффициент 

застройки 

Максимальный 

коэффициент плотности 

застройки 

Зона планируемого размещения 

объектов капитального 
строительства 

производственного и 

коммунально-складского 
назначения  

5 0,8 (80%) 2,4 (240%) 

Земельный участок с 

кадастровым номером 

90:22:010601:427 

5 0,8 (80%) 2,4 (240%) 

Земельный участок с условным 

номером :ЗУ1 
5 0,8 (80%) 2,4 (240%) 

Примечание – максимальные коэффициент застройки и коэффициент плотности застройки приняты в 

соответствии с СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских 

поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89». 

3.2 Баланс территории 

Наименование 
Площадь 

Га % 

Территория проекта планировки 11,86 100 

Зона планируемого размещения объектов 
капитального строительства производственного 

и коммунально-складского назначения 

(Класс опасности предприятий - V) 

11,86 100 

3.3 Планируемые для размещения объекты капитального строительства 

№
 п

о
 э

к
сп

л
и

к
. 

Наименование 

Параметры ОКС 

Статус 

Условный номер 

планируемого 

элемента 

планировочной 

структуры 

(квартала) О
ч

ер
ед

н
о

ст
ь

 

ст
р

о
и

т
ел

ь
ст

в
а
 

Э
т
а

ж
н

о
ст

ь
 

Площадь 

застройки, 

м2 

Общая 

площадь 

здания, 

м2 

Зона планируемого размещения объектов капитального строительства производственного и 

коммунально-складского назначения (Класс опасности предприятий - V) 

13 

Общетоварный склад с 

холодильником 

со встроенным административно-

бытовым блоком 

3 6895 8763 П 01 1 

14 Зарядная 1 244,4 234,8 П 01 1 

15 Насосная станция - - - П 01 1 
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16 Пожарные резервуары - - - П 01 1 

17 
Холодильник с расфасовочным 

цехом 
2 9931,06 10940 П 01 1 

18 Навес для тары 1 1000 - П 01 1 

19 Пристройка складских помещений 1 2660,99 2612,60 П 01 1 
Примечания: 

1. № по эксплик. – см. Лист 8 материалов по обоснованию 

2. Параметры ОКС и очередность строительства могут быть скорректированы на этапе рабочего 

проектирования в пределах, устанавливаемых настоящей документацией, параметров застройки 

3. Статус: П – планируемый к размещению объект 

4. Класс опасности предприятий может быть увеличен при наличии обоснования в проекте санитарно-

защитной зоны 

4 Положения о характеристиках развития систем социального и 

транспортного обслуживания, а также инженерно-технического обеспечения, 

необходимых для развития территории 

4.1 Характеристика развития системы социального обслуживания 

Проектом планировки размещение объектов социального обслуживания не 

предусмотрено. 

4.2 Характеристика развития системы транспортного обслуживания 

4.2.1 Улично-дорожная сеть 

Категория улиц и дорог 

Число 

полос 

движения 

Ширина 

проезжей 

части, 

м 

Общая 

протяжен 

ность, км 

Ширина 

пешеход. 

части 

тротуара, 

м 

З
н

а
ч

ен
и

е 

С
т
а
т
у
с 

О
ч

ер
ед

н
о
ст

ь
 

ст
р

о
и

т
ел

ь
ст

в
а
 

Проезды 1-2 4,2 – 23,4 1,6 1,5 - П 2 
Примечания: 

1. Улично-дорожная сеть – см. Лист 4 материалов по обоснованию 

2. Трассировка, параметры и очередность строительства улично-дорожной сети могут быть 
скорректированы на этапе рабочего проектирования 

3. Статус: П – планируемый к размещению объект 

4.2.2 Планируемые для размещения объекты транспортного обслуживания 

№
 п

о
 э

к
сп

л
и

к
. 

Наименование 
Вместимость,  

м/м 

З
н

а
ч

ен
и

е 

Статус 

Условный номер 

планируемого 

элемента 

планировочной 

структуры 

(квартала) О
ч

ер
ед

н
о
ст

ь
 

ст
р

о
и

т
ел

ь
ст

в
а
 

Объекты хранения транспортных средств 

2 Парковка грузовых транспортных средств 6 - П 01 2 

3 Парковка грузовых транспортных средств 6 - П 01 2 

4 Парковка грузовых транспортных средств 8 - П 01 2 

5  Парковка легковых транспортных средств 20 - П 01 2 

6 Парковка легковых транспортных средств 10 - П 01 2 

7 Парковка легковых транспортных средств 10 - П 01 2 

8 Парковка легковых транспортных средств 20 - П 01 2 

9 Парковка легковых транспортных средств 20 - П 01 2 

10 Парковка легковых транспортных средств 10 - П 01 2 

- Итого: 110 - - - - 
Примечания: 
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№
 п

о
 э

к
сп

л
и

к
. 

Наименование 
Вместимость,  

м/м 

З
н

а
ч

ен
и

е 

Статус 

Условный номер 

планируемого 

элемента 

планировочной 

структуры 

(квартала) О
ч

ер
ед

н
о

ст
ь

 

ст
р

о
и

т
ел

ь
ст

в
а
 

1. Объекты транспортного обслуживания – см. Лист 4 материалов по обоснованию 

2. Размещение, вместимость и очередность строительства объектов транспортного обслуживания могут 

быть скорректированы на этапе рабочего проектирования 
3. Статус: П – планируемый к размещению объект 

4.3 Характеристика развития системы инженерно-технического обеспечения 

4.3.1 Планируемые для размещения объекты инженерной инфраструктуры и 

инженерной подготовки территории 

Наименование 

Мощность 

Значение Статус 
Ед. измерения Величина 

Водоснабжение 

Насосная станция объект 1 - П 
Примечания: 

1. Объекты инженерной инфраструктуры и инженерной подготовки территории - см. Лист 2 основной 

части 

2. Параметры объектов инженерной инфраструктуры и инженерной подготовки территории могут быть 

скорректированы на этапе рабочего проектирования 

3. Статус: П – планируемый к размещению объект  

4.3.2 Планируемые для размещения линейные объекты инженерной 

инфраструктуры и инженерной подготовки территории 

Наименование 

Протяженность 

Значение Статус Ед. 

измерения 
Величина 

Водоснабжение 

Водопровод распределительный км 1,6 - П 

Водоотведение 

Канализация распределительная безнапорная км 0,5 - П 

Электроснабжение 

Линии электропередачи 0,4 кВ км 0,1 - П 

Ливневое водоотведение 

Ливневая канализация закрытого типа км 0,1 - П 
Примечания: 

1. Линейные объекты инженерной инфраструктуры и инженерной подготовки территории - см. Лист 2 

основной части 

2. Трассировка и параметры линейных объектов инженерной инфраструктуры и инженерной подготовки 

территории могут быть скорректированы на этапе рабочего проектирования 

3. Статус: П – планируемый к размещению объект 
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5 Ведомость координат поворотных точек проектируемой красной 

линии 

Номер X Y Дир.угол Длина 

1 4979778.04 5183972.93 344° 24' 14'' 11,94 

2 4979789.54 5183969.72 352° 58' 51'' 106,71 

3 4979895.45 5183956.68 4° 25' 3'' 21,16 

4 4979916.55 5183958.31 50° 44' 55'' 12,71 

5 4979924.59 5183968.15 109° 22' 43'' 5,18 

6 4979922.87 5183973.04 56° 34' 9'' 7,97 

7 4979927.26 5183979.69 72° 27' 46'' 69,83 

8 4979948.3 5184046.27 80° 50' 23'' 135,37 

9 4979969.85 5184179.91 83° 43' 12'' 75,6 

10 4979978.12 5184255.06 163° 40' 8'' 27,13 

11 4979952.08 5184262.69 177° 13' 7'' 411,74 

12 4979540.83 5184282.67 162° 2' 39'' 37,82 

13 4979504.85 5184294.33   
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